ALTBAUWOHNUNG MIT
UMFASSENDER MODERNISIERUNG

Grundsatzlich ist die Wohnung in die Baual-
tersklasse einzuordnen, in der das Gebaude
erstellt wurde.

Ausnahme

Umfassende Modernisierungen, die den
baulichen Standard einer Neubauwohnung
erreichen, kbnnen hingegen bei der Anwen-
dung des Mietspiegels zu einer Veranderung
bei der Einstufung in die Baualtersklasse
des Gebaudes fUuhren. Das ist dann der Fall,
wenn der Wohnwert der Wohnung durch
weitergehende MafRBnahmen erheblich er-
hoht wurde. Hierfur sind mindestens drei
Modernisierungselemente erforderlich, wie
z.B. neue Fenster, Erneuerung der Heizungs-
anlage, vollstandige Sanierung des Bades.

Allgemeine Erlauterungen

Dieser einfache Mietspiegel ist eine Orien-
tierungshilfe, die den Vertragspartnern die
Moglichkeit bieten soll, im Rahmen ortu-
blicher Entgelte die Miethbhe eigenverant-
wortlich zu vereinbaren. Seit dem 01.09.2001
ist das Verfahren der Mieterhéhungen fur
Altbauwohnungen und freifinanzierte Neu-
bauwohnungen im Burgerlichen Gesetz-
buch (8§ 558 ff BGB) geregelt.

Fur die Miethohe ist die ortsubliche Ver-
gleichsmiete mafl3gebend. Ortsublich ist
die Miete, die im Stadtgebiet Petersagen
fur Wohnungen vergleichbarer Art, Grof3e,
Ausstattung, Beschaffenheit und Lage im
Durchschnitt in den letzten sechs Jahren
vereinbart oder geandert worden ist.

Die unteren und oberen Werte sind in der
Tabelle mit angegeben.
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ERLAUTERUNGEN
ZUR LAGEEINTEILUNG

Einfache Lage

keine oder nur wenig Einkaufsmaglichkei-
ten und Versorgungseinrichtungen in der

Ortschaft, nur zentrenbezogene Verkehrs-

verbindungen vorhanden: Buchholz, Grof3-
enheerse, Havern, Heimsen, llse, llserheide,
llvese, Maaslingen, Mef3lingen, Raderhorst,
Rosenhagen, Seelenfeld, Sudfelde

Mittlere Lage

keine besonderen Vor- und Nachteile be-
zuglich Erreichbarkeit, Verkehrsanbindun-
gen und Versorgungseinrichtungen:
Bierde, Dohren, Eldagsen, Friedewalde,
Frille, Gorspen-Vahlsen, Ortsteil
Heisterholz (Ortschaft Petershagen), Jos-
sen, Neuenknick, Ovenstadt, Quetzen,
Schlusselburg, Wasserstral3e, Wietersheim,
Windheim

Gute Lage

Gute Einkaufsmaoglichkeiten, gunstige
Verkehrsverbindungen, gute Ausstattung
mit Versorgungseinrichtungen: Lahde und
Petershagen

Lage einfach (A) mittel (B) gut (C)

Baujahr Mittel- Mittel- Mittel-
Spanne wert Spanne wert Spanne wert
bis 1960 260€ -627€ 433€ 313€-1040€ 501€ 292€-1400€ 6,06€

1961 bis 1980  435€-672€ 532€ 308€-753€ 512€ 352€-725€ 567€

1981 bis 2000  341€-720€ 513€ 256€-880€ 526€ 292€-1053€ 598<€

2001 bis2023 301€-787€ 517€ 245€-778€ 542€ 390€-1307€ 724€

MIETE

Die Tabellenwerte geben die Kaltmiete ohne Betriebskosten je gm Wohnflache an.
Der Mietspiegel ist ab dem 01.04.2024 gultig.

Betriebskosten (§ 27 Zweite Berechnungsverordnung — II. BV in der Fassung vom
12.10.1990, zuletzt geandert am 23.11.2007) sind beispielsweise (Aufzahlung ist nicht ab-
schlieBend):

- Grundsteuer

- Kosten Wasserversorgung & Entwasserung

- Kosten der Heizungsanlage

- Gebaude- & Haftpflichtversicherung

- StrafBenreinigungs- & MullabfuhrgebUhren

- Hausbeleuchtung usw.

Entsprechend den Vorschriften des Burgerlichen Gesetzbuches weist der Mietspiegel
Mietspannen aus. In diesen Mietspannen konnen folgende Unterschiede zum Ausdruck
kommen:
- Art, Umfang, Qualitat der Ausstattung
- Einfluss von Merkmalen, die nicht abgefragt wurden (z. B. Naturstein-
oder Marmorboden, Uberwiegend elektrische Rollladen usw.)



